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INSTRUCCION N.° 1/2021 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE

Articulo 1.- Objeto.

Esta instruccion tiene por objeto establecer criterios interpretativos en relacion
a determinados articulos del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de
Lepe aplicables al suelo urbano, asi como en relacién a algunos articulos de los
Planes Parciales de los Sectores de suelo urbanizable Avda. Constitucion, Las
Carreras y Valdepegas Norte.

La justificacion de la presente instruccion se encuentra en la necesidad de
aclarar y/o completar determinados aspectos de los articulos afectados debido a las
omisiones, imprecisiones, errores 0 ambigiliedades existentes en los mismos que
dificultan su aplicacion.

Articulo 2.- Criterios interpretativos.

1.- En la zona hilera de casas situada en el Area proveniente del planeamiento
anterior Huerta Marquez (antes PPI-1) situada en suelo urbano consolidado, el
parametro de ocupacién que figura en el Cuadro resumen del articulo 55 del PGOU
relativo a un fondo de 12,50 metros, habra de entenderse como dimensién del fondo
minimo de la parcela conforme a lo establecido en el articulo 46 de planeamiento
anterior constituido por el Plan Parcial Industrial n.° 1 de las Normas Subsidiarias. La
parcela podra ocuparse como maximo en un 75%.

2.- En la zona de casas aisladas situada en suelo urbano consolidado, el
parametro de frente minimo de parcela de 15 metros establecido en el art. 47.2 a) del
PGOU, se entendera de aplicacion sobre uno de los frentes de la parcela, que tendra
la consideracién de frente principal de la misma.

3.- En las parcelas destinadas a hilera de casas en el Sector de suelo
urbanizable Avda. Constitucion, la plaza de aparcamiento obligatoria podra disponerse,
ademas de en s6tano o semisotano, en planta baja, computando edificabilidad si esta
cubierta.

4.- En las parcelas situadas en esquina destinadas a hilera de casas en el
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Sector de suelo urbanizable Avda. Constitucion, cualquiera de las dos fachadas
exteriores podra considerarse como fachada principal, entendiéndose asi que el fondo
edificable podra computarse indistintamente desde una u otra fachada.

5.- En las parcelas destinadas a manzanas suburbanas del Sector de suelo
urbanizable Las Carreras resultantes de una agrupacion, se admite adosar a ambos
lados la construccion que se realice en el patio, que habra que cumplir el parametro
del 50%. En caso de dividirse la parcela agrupada, en cada una de las parcelas
resultantes habrd de cumplirse el parametro de una ocupacién del patio de hasta un
maximo de 50% adosado a uno de los laterales.

6.- En las manzanas destinadas a hileras de casas/manzanas suburbanas del
Sector de suelo urbanizable Valdepegas Norte que resulten afectadas por la
delimitaciéon de un vial interior de dominio y uso publico no contemplado en los planos
de ordenacion del Plan Parcial, los parametros de superficie y profundad minima de
parcela seran los establecidos en los articulos 35 y 36 de las Ordenanzas del Plan
Parcial incluyendo la superficie y dimensién destinada a vial que proporcionalmente
corresponda; o bien, la establecida en el articulo 42.2 c) del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe excluyendo la superficie del vial. En
cualquier caso, la porcion de terreno destinado al vial de dominio y uso publico habra
de cederse al Ayuntamiento de Lepe.

Articulo 3.- Entrada en vigor.

La presente Instruccion entrara en vigor a partir de su aprobacién por la Junta
de Gobierno Local y se publicara en la web del Ayuntamiento de Lepe.

En Lepe a fecha de firma electronica.
LATTE. DE ALCALDE-DELEGADA DEL AREA DE
URBANISMO, CALIDAD AMBIENTAL,

CATASTRO Y CULTURA,

(Decreto Alcaldia de 1 de julio de 2019 modificado por
Decreto de Alcaldia de 24 de septiembre de 2021)

Fdo: Ana Delgado Morgado.
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